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»Auf dem Weg zum IBA-Projekt: Zukunftsquartier Bahnhofsareal Freising” Stadt
Stadtbaumeisterin Barbara Schelle // Jonas Bellingrodt Freising




Ein Quartier mit hoher

Ein neuer Stadtteil Lebensqualitdt transparent und
Im Zentrum Freisings offen fir alle in der Region
25 Hektar Erprobung zukunfts-

fdhiger Technologien
und Umweltstandards

BAHNHOFSVIERTEL FREISING
Die VISION

Einstiegstor in den
Naturraum Isaraue

fiir Erholungssuchende Offices und Meeting Rooms

community platform that fosters
innovation and sustainable growth

Stadt -,
Freising 3’3



Bestandsaufnahme
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Betrachtungsraum 48 ha

Isar - Gewéasser 1. Ordnung
Moosach - 2. Ordnung

11 ha Freiraum

Beteiligung im Rahmen
der IBA Skizze
45 Institutionen

1700 PKW Stellplatze

1600 Bike + Ride
Stellplitze

4400 Auspendler
5400 Einpendler

30 Buslinien

Potential fiir mehr als
600 Wohneinheiten

Potential fir mehr als
17 000 m* Gewerbe und
soziale Einrichtungen

13 ha Maturraum

450m Entfernung zur
Freisinger Innenstadt

900m Entfernung zum
Sportplatz Savoyer Au
und Schwimmbad fresh

Das Zukunftsquartier — groRes Potential

Stadt
Freising




Stadtebauliche Konzepte

BAHNHOFSUMFELD FREISING - KONZEPTE

Ziele / Barrieren im Bahnhofsumfeld

verbindungen schaffen zwischen: Al dt Freisin
* Altstadt und Isar L2 8 Altstadt Freising
* Altstadt und Lerchenfeld

Barrieren zwischen Stadt Freising - Isar - Lerchenfeld durch:
* Miinchner Strafle - OttostraRe

* Gleisanlagen

Lerchenfeld

Altstadt Freising Freising Sidwest Lerchenfeld

Seilerbrack!

A Entfernung von Barrieren C Entwicklung Seilerbriickl und Isarvostadt mit griiner Schneise

7

Altstadt Freising

Altstadt Freising

Freising SUidwest
Lerchenfeld
Lerchenfeld

Seilerbrickl

Freising Sudwest
[ Lerchenfeld Freising Sidwest

B Entwicklung des Landschaftsraumes bis zum Bahnhof D Stadt am Fluss

Ziele / Barrieren im Bahnhofsumfeld Jensen Ingrisch Recke Architekten und Stadtplaner, 08.08.2019

.
Stadt
Freising
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¥ ‘ mf:z’w A ErschlieBung iiber
- - . Querung der LuitpoldstraBe
‘—. griinen Schneise
ol 4 nur durch Busse,
[ ) Taxis, Fahrriader

s Bereich A:

ErschlieBung iiber i
neuen Tunnel ’\

@
Lageplan 1:5000 ﬂ " s 1. ;

Jensen Ingrisch Recke Architekten und Stadtplaner, 08.08.2019

Ergebnis stadtebauliche
Voruntersuchung

Betrachtete Flache gesamt:
101.700 m?

Nutzflache gesamt:
67.450 m?

25,5% NF Gewerbe: 17.200 m?
74,5% NF Wohnen: 50.250 m?

Entspricht ca.:

630 Wohneinheiten

mit durchschnittlich 80 m?
fir ca. 1.500 Einwohner

5

Stadt -
Freising



1.  Untersuchung Strukturkonzept
Bahnhof
2.  Einleitungsbeschluss Umgriff

8.  Erweiterungsbedarf P+R

9.  Erweiterungsbedarf
MVV/Stadtwerke

10. Aurelis Entwicklungsinteresse
Bordinghaus

11. Postareal Eigentimer signalisiert
Neustrukturierungswunsch

12. |Initiative Zukunftsbahnhof

13. Querung RadfuBRweg unterhalb
Briickenbauwerk entlang Moosach

14. Mogl. Bahnquerung
(Umweltverbundrdhre)

15. Isarsteg Siid

16. Untersuchung Campingplatz

17. Gewerbehallen stadtebaulicher
Missstand

Stadt
Freising




Eigentumsverhaltnisse

DB
18.09.2019

weme | Stadt Freising
o e 20.05.2022

.
Stadt -
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2017/18 Mobilitatskonzept , Freising nachhaltig mobil“

€ED =
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o

el

2 Feinuntersuchung der
Bahnquerungen

3 Umbau der Querung
Bahnposten 15

5 fuR- und fahrradfr.
Ampelschaltungen

6 Umsetzung der Pilotroute
16 Konzept zur Verbesserung
der Serviceleistungen fiir den

Radverkehr

19 Konzept Attraktivitat
FuRwege (zur) Innenstadt

23 Einrichtung eines
Mobilpunktes am Bahnhof

24 Bustunnel Bahnhof zur
Anbindung Lerchenfeld

mobil.

Stadt
Freising
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Nordwest (MVV): 6 Bussteige und 4 Uberliegerplétze
mit insgesamt 16 Bushaltepositionen
Nordost (Stadtbusse): 5 Bussteige mit 9 Bushaltepositionen
Zentral zwei Halte Positionen fir Kleinbusse
Siidost: 8 Bussteige mit 16 Haltepositionen
(7 MVV, 8 Stadtbus, 1 Ausstieg)
6 Uberliegerplatze

noch zu verorten sind: MVV-Ruftaxi, Taxi, OPNV Ridepooling,

Wabehsturion /" —Jﬂ-dﬂ‘—w‘d

s Taw Rss Ffig
I e
i

~ [Strukturskizze Bahnhof Freising
| Abstimmung vom 18.01.2022

‘ || | —saotns

| | Reglionalbus
‘; = g:;r:a (Kleinbusse) ap/
! N Opertegerplite G 1808302

il S nedng,

\ I Schienenersatzverkens (SEV) an £, Sutpiening und Ut

10 Abstellanlagen MV V-Pausenplétze (nicht unmittelbar am Bahnhof),

WC-Infrastruktur, Radabstellanlagen
Strukturkonzept Bahnhof Freising
Variante C1: Tunnel S0d / ErschlieBung auf Isarseite stichartig
Jensen Ingrisch Recke Architekten und Stadtplaner, 30.04.2018

-

N *w

Lageplan 1:2000 /

Schnitt durch Bahnhof 1:1000

n

Jensen Ingrisch Recke Architekten und Stadtplaner, 08.08.2019
Stadt

Freising
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Deichlinien

ol A % . W
FFH-Gebiet DE 7537-301 Isarauen # g Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete '
\ Landschaftsschutzgebiet : =8 Hochwassergefahrenflache HQhaufig :
& Biotopkartierung ~ - 3 Geschiitzte Gebiete HQ100
lsehiieer=E Bayernatlas, 2020 E’""" 3 Bayematlas, 2020
"—_. i 1 om e e g CERS  \u 5 NN e
Stadt

Freising



Stadtklimaanalyse

> Bewertung der Klimafunktionen am Tag (links) und in der Nacht (rechts)
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Stadt
Freising
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Wirkraum: Siedlungsflichen Ausgleichsraum: Griin- und

Wirkraum: Siedlungsflichen Ausgleichsraum: Griin- und bedeutende Kaltluftzufliisse

und dffentlicher Raum Freiflachen und éffentlicher Raum Freiflichen .
Bioklimatische Belastungvon  Bioklimatische Bedeutung fur Bioklimatische Belastung von  Bioklimatische Bedeutung fir 0 nglc_llaeemhafterﬁ\bﬂussan
Wohn-/Gewerbeflachen, den Wohnsiedlungsraum Wohn-/Gewerbefldchen, den Wohnsiedlungsraum
Straf3 d Plat 5 i
raenun .EZEH B gering StraRen und Platzen gering 1 Flurwinde
[0 sehrgering . B sehrgering %/ Kaltlufteinwirkbereich
gering BN mittel ] [ mittel im Siedlungsraum
erin
. Bl hoch Bl gering [0 hoch

[ mittel B sehr hoch mittel bodennahes Stromungsfeld ‘-.
B hoch w hoch [ sehrhoch (aggregiert auf 200 m) [m/s]

+ 0,1-05 Stadt
I sehrhoch B schrhoch . e

$ 05-10 Freising

Bl extrem
4 >10



Warum ein IBA Projekt fur Freising ?

komplexe Anforderungen, hoher Handlungsdruck

1 enormer Entwicklungsdruck innerhalb der Metropolregion

1 begrenzte Flachenreserven

1 Vielzahl an Eigentumer*innen und Nutzenden = unterschiedliche Interessen
=

hochsensibler Landschaftsraum

Instrument einer IBA ist der entscheidende Innovationsmotor
‘1 schafft Bedingungen der Kooperation innerhalb der Region

"I Ldsungsansatz der komplexen Probleme liegt in der Transformation des Mobilitadtsverhalten
I Thema ,RAUME DER MOBILITAT* bietet den geeigneten Ansatz

.
Stadt
Freising



W Landeshau prstadt
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rat fiir lanun

und Bauordnung o

1l Metropolregion Minchen
Memorandum zur IBA - Raumo der Mobilitst

- mehr be
wed® w,
& %, %

LEBENSQUALITAT

Stadt -
Freising



Anders Mobil sein
Im Zukunftsquartier Freising

"1 bezahlbarer Wohnraum

"1 funktionsfahige Innenstadte

"1 demographischer Wandel

"1 Digitalisierung

"1 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

"1 Mobilitat als Hebel fur Klimawende, soziale Teilhabe und Lebensqualitat

.
Stadt
Freising



Sondersitzung Innenstadtbeirat - Vorbereitung IBA Bewerbung

Auftaktworkshop Vorbereitung IBA Bewerbung Pauil /&[J ! 4"2\
Auftaktveranstaltung mit Oberbirgermeister: Freitag, 28.10.2022 Freising

1. Workshop Mittwoch, 09.11.2022
yintegration des Landschaftraumes Isar/6kologische Vernetzung/Klimaanpassung*

Input: Regine Keller TU Minchen

2. Workshop Mittwoch, 23.11 2022. ,,Innovative Siedlungserweiterung”
Input: Mark Michaeli, TU Munchen

3. Workshop Mittwoch, 07.12.2022 ,,Innovative Mobilitat”
Input: Uni.-Prof. Dr.-Ing. Stefanie Bremer, Universitat Kassel

» Ausarbeitung einer Projektbroschiire welche das Innovationspotential aufzeigt

Abschlussveranstaltung 30.03.2023: Zusammenfassung/Vergemeinschaftung der Ergebnisse
Empfehlung fiir die Politik

Vorstellung der Projektskizze Bahnhofsareal Stadt .
Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt am 26.04.2023 — Bericht /Beschluss Freising 3’3



Auftaktworkshop Vorbereitung IBA Bewerbung
Auftaktveranstaltung mit Oberburgermeister: Freitag, 28.10.2022 von 09:00 Uhr —12:00 Uhr

Klimaveranderungen, Artensterben ;

Stadtwachstum, Zuzug A Stadtnatur erleben

= bezahlbarer Wohnraum, = Klimaschutz,

« Flacheninanspruchnahme, = Klimaanpassung, Wasserhaushalt, Schwammstadt, Cool-City...
= Energieversorgung,

= |nnenentwicklung i .
= Luftreinhaltung, Larmminderung..

= Verdichtung und
Sanierung Gebaudebestand

[

=,

A
EHEHEE

Was brauchen Stadte und Gemeinden,
um fit fur die Zukunft zu sein?

Ein Mammutprojekt

Stadt der Zukunft

WERKSPOOR FA
ZECC ARCHITECTEN

.
Stadt
Freising

MVRDV
= Netherlands Pavilion at
gl  the 2000 World Expo in
intended

intry
making the most out of
fimited space




Auftaktworkshop Vorbereitung IBA Bewerbung
Auftaktveranstaltung mit Oberbirgermeister: Freitag, 28.10.2022

Nédhe und Regionale Ressourcen
Nachbarschaft und Kreisldufe

Baukultur und
Gestaltungsqualitit

Global-regionale
Wertschopfungsketten

Zukunftsfragen der
Mobilitédt in der
Naherholung und ganzen Region

Freizeitgestaltung

Smart Mobility auf
menschlichem MaBstab

Gesund und Organisation und
multimodal unterwegs Zugénglichkeit

Wie kann die Zukunftsfrage in unserem
Projektquartier optimal innovativ beantwortet
werden ?

Ist die Zukunftsfrage in unserem
Projektquartier relevant ? Wenn ja, z.B. Wie?

Freising



r1 \
L Wie kénnte nachfolgende Frage in unserem @212&&;
Projektquartier optimal innovativ beantwortet werden 7
Néhe und Nachbarschaft -> Wie sehen do;

Nutzungsmischungen und Mobilitt so organisien und gesf_ﬂll::n. dass alle wichtigen
Alitagsziele klimaneutral erreichbar und fur alle zugénglich sin

Allieys bedsif - |
nise

b

MOR\LITAT ¢
oR3® ALS
FENTRALE

L AGE Pecfekr )

|NSELLAGT

Molat | Bt o
bk < o?s
—Vebi
Sl whehom

olburelley

1 MNahe und Nachbarschaft

- Wie sehen dorfliche und
urbane Nachbarschaften
aus, die Nutzungsmi-
schungen und Mobilitat so
organisieren und gestal-
ten, dass alle wichtigen
Alltagsziele klimaneutral
erreichbar und fiir alle zu-
ganglich sind?

.
Stadt
Freising



wie konnte nachfolgende Frage in unserem ﬁf!é&'m!
Projektquartier optimal innovativ beantwortet werden ?

s =

SN o e a—
Itur und dt > Wie lagsen sich Strallen, Platze, Wege, Bahnhofe,

tationen, Freirdume und Landschaften in der Metropolregion Miinchen so
dads

2 Baukultur und Gestaltungs-
qualitat

- Wie lassen sich Stralien,
Platze, Wege, Bahnhofe,
Mobilitatsstationen, Frei-
raume und Landschaften
in der Metropolregion
Minchen so gestalten,
dass sie nachhaltige Mo-
bilitat und Lebensqualitat
unterstutzen, also die Mo-
bilitatswende spurbar und
erlebbar machen?

.
Stadt
Freising



1. Workshop Mittwoch, 09.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr Technische
Universitat

ylntegration des Landschaftraumes Isar/6kologische Vernetzung/Klimaanpassung* Miinchen
Input: Regine Keller TU Minchen, Lehrstuhl fur Landschaftsarchitektur und 6ffentlichen Raum

,Alles im Fluss —
Landschaft fiir die
Stadt“

(Prof. Regine Keller,
TUM)

Strategien im Landschaftsraum Isarauen

- Ankunftsort Science City F.
- Umnutzung und Vitalisierung von Quartier und Bauwerken
- Schaffung Neuer Zugange

- Landschaft = Park

- Neue Promenaden und Platze

- Wassererlebnis

- Erlebbarer Naturschutz Stadt
Freising



1. Workshop Mittwoch, 09.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr
ylntegration des Landschaftraumes Isar/6kologische Vernetzung/Klimaanpassung*
Input: Regine Keller TU Miinchen, Lehrstuhl fiir Landschaftsarchitektur und 6ffentlichen Raum

5 Gruppen:
1 Okologie, Klimaschutz, Nachhaltigkeit Landschaft als konstituierendes Element

2 Wasser / Hochwasser

3 Naherholung und Freizeit

Grines Tor
zur Stadt

Wasser ist Leben
Wasser erleben

Stadt
Freising

4 Tourismus
5 Kunst Kultur

Isar als
historischer
Ort

Welche Chancen konnen in diesem Themenfeld bei der

Quartiersentwicklung gehoben werden? Welches

innovative Zukunftsbild entsteht? _
Wildfluss

Isar
erfahren

Wie zahlt diese Funktion des Freiraum/Landschaftsraums

auf das Uberthema ,innovative und nachhaltige Rdume

far Mobilitat” ein?




Universitat
Miinchen

2. Workshop Mittwoch, 23.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr T|_|T| Technische

,Innovativer Stadtebau”
Input: Mark Michaeli TU Munchen, Lehrstuhl fiir Nachhaltige Entwicklung von Stadt und Land

»Freising — Machen wir die nachhaltige
Stadt”
(Prof. Mark Michaeli, TUM)

—

In Zukunft sind andere Angebote gefragt!
. Arbeit: NEAR HOME Office
reising

Machen wir die nachhaltige Stadt Wohnen: Vor dem Markt handeln
A Michast, T i = ¢ . ’

ProL. DiptArc ETH SIA Murk Mict on,
Workshopinpuls Frulsing, 24,11,2082, michashigam do

gemeinschaftlich genutzte Infrastrukturen
Freizeit: Nachst Erholung

... hicht allein transit oriented
development!

Die eigenen Bedingungen Talente nutzen!

.
Stadt
Freising



2. Workshop Mittwoch, 23.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr

,Innovativer Stadtebau”

Input: Mark Michaeli TU Munchen, Lehrstuhl fiir Nachhaltige Entwicklung von Stadt und Land

Hinterm Bahnhof vor der Isar: :

Was sind unsere Talente ?

Erstellen Sie eine Collage, die den
Zusammenhang von Siedlungsentwicklung
und Landschaft als konstituierendes Element
darstellt.

Stellen Sie hierin die Rahmenbedingungen,
Attribute, Qualitaten und Emotionen dieser
besonderen Stadtentwicklung dar.

Workshoparbeit
innovativer Stadtebau
am 23.11.2022

Briickenschlag

Griiner Leuchtturm

Verbindungen

Freising



2. Workshop Mittwoch, 23.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr
,Innovativer Stadtebau”

Input: Stefanie Bremer Universitat Kassel, Integrierte Verkehrsplanung | Mobilitatsentwicklung

NI KASSEL
E

U
\" RSITAT

Kann man einen
Regionalbahnhof, emne P+R
Anlage und ein Busbahnhof zu
einem Ort gestalten, der zum
hoheren Sein aufruft®? - oderware schon vie

getan, wenn
Verkehrsraume nicht
mehr so dermalien
herunterziehen.

,»Ab jetzt nur noch besser” (Prof. Stefanie Bremer, Uni
Kassel)

-
Stadt
Freising



2. Workshop Mittwoch, 23.11.2022 von 18:00 Uhr —21:00 Uhr
,Innovativer Stadtebau”
Input: Stefanie Bremer Universitat Kassel, Integrierte Verkehrsplanung | Mobilitatsentwicklung

Beispiel 1111 Lincoln Road, Miami Beach, USA

Verkehrsbhauwerke
mussen intelligent
werden.

.
Stadt
Freising




3. Workshop Mittwoch, 07.12.2022 von 18:00 Uhr — 21:00 Uhr
,Innovative Mobilitat”

Input: Stefanie Bremer Universitat Kassel, Integrierte Verkehrsplanung | Mobilitatsentwicklung

Workshop:
Wen bewegen wir ?
Mobilitatsmuster und -

bediirfnisse von Zielgruppen
2040

n

Stadt
Freising
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‘T IBA-Projektskizze
Q: der Stadt Frelsmg —

% @{\

Zukunftsquartier
Bahnhofsareal Freising

Innovationsmotor fiir die Region
Eine IBA Projektskizze der Stadt Freising

PT
Weitere Informationen unter: S.t?dt n
www.freising.de Freising \_

Inhalt

Vorworte
Anders mobil sein im Zukunftsquartier Freising
Warum ein IBA Projekt in Freising

01 Das Quartier

Kontext

Ort mit vielen Begabungen

Ein Projekt mit Herausforderungen
Entwicklungsziele

02 Ein innovativer Prozess zur Potentialanalyse
03 Zukunftsquartier Freising - eine IBA- Projektskizze
Die Idee

Konzeptansatze und Innovationscharakter

IBA Exzellenz Freising

04 Ausblick

05 Statements

06 Platz fiir lhre ldeen

B

28

34

36

40

Stadt
Freising
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Das Zukunftsquartier — die Ziele

"1 ganzheitliche Quartiersentwicklung unter Vermittlung aller Interessenten und Akteur:innen
stadtebaulich so anspruchsvoll, dass ein nachhaltiges und verkehrsarmes Quartier mit hoher
Lebensqualitat und Durchmischung entsteht

"1 die Funktion eines flur die Metropolregion bedeutsamen und leistungsfahigen
Mobilitatsknotenpunktes soll langfristig gesichert und optimiert werden

"1 gleichzeitig soll der Naturraum Isarauen in Richtung Innenstadt behutsam erweitert werden

I durch starkere Vernetzung Ausbau von OPNV und Radinfrastruktur, stellen die anzusiedelnden
Nutzungen ein zusatzliches Angebot und einen Mehrwert fUr die ganze Region dar

“1  Themen wie Klimaschutz, Nachhaltigkeit, Digitalisierung etc. sind als Querschnittsthemen

selbstverstiandliche Basis (W
Stadt
Freising



"1 Brlcke als Symbol

Historische Bedeutung, Brickenschlag Vergangenheit-Zukunft,

Uberwindung Barrieren, Verbindung Innenstadt-Zukunftsquartier — Lerchenfeld - Region
Behutsame ErschlieBung

Briicke als Erlebnisort, Kunstort,
Breites griines Band

Sensible LandschaftserschlieSung

Neuinterpretation ErschlieSung

Stadt
Freising

o



"1 Isar als Genius loci
* Erschlielfung Naturraum

* Landschaft als konstituierendes Element statt

Verkehrswege
* Verschmelzen von Stadt und Landschaft
* Durchfluss und Insel / Wildnis in der Stadt
* Bauformen inspiriert durch die Natur

* Erlebnisort fur Wasser, Natur, Kultur, Geschichte,

Nachst —Erholung

* Landmark ,griner Leuchtturm®

.
Stadt
Freising



"I Next

* Anpassung an veranderte Anspruche, Flexibilitat,

Evolution der Stadtentwicklung
*  Vor dem Markt agieren
* Multi-Use und Flow Design

* Kreislaufwirtschaft, Baubiologie, Baubotanik, Bionik

Mobilitatsdom”

*  Mobil im Kopf, Umsteigen sexy machen

* Prozessansatz

.
Stadt
Freising



Ausblick Prozess Zukunftsquartier Bahnhofsareal

Projektorganisations-
struktur
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»IBA Freising — Die Chance, gemein-
sam groBer zu denken, als man sich
alleine zu planen traut”

A
Stadt ® ! LANDKREIS @
Freis.ng p FREISING Regiarung von Oberbayerm Andreas Hahn, Tecta pl.an
DB Wasserwirtschaftsamt R ," BAYERISCHF
2 Minchen STAATSFORSTEN
W Nachhaitig Wirtschaften.
»,Im Rahmen der IBA Bewerbung bietet sich die einmalige Mog-
: lichkeit ein modellhaftes Stadtquartier zu entwickeln. Dabei
WEIHENSTEPHAN - TRIESDORF UNIKASSEL - ’ !
A e versityof AppliedSciences ¢ E R § | TA T konnen die aktuellen Herausforderungen der Klimaanpassung,
Technische Universitat Minchen . e en . .
Vernetzung alternativer Mobilitatsformen und ein lebendiger
. '\' Nutzungsmix realisiert werden. Der bisher gebildete |deenspei-
FREISINGER . g . T an - an
JUGEND &LV yidtiarnn aurelis cher mit innovativen und ganzheitlichen Ansatzen flr das zukinf-
STADT Q’" ‘ Am ena, Rec! Estale Yanzgement [ ] ] i 2
"“ S p '\, ' tige Bahnhofsareal ist ein hervorragender Ausgangspunkt fur die
weiteren Entwicklungen.”
Fretsinger .
FAISEIEé‘H?lé 21- 3VT£RDKTE. TECTAPLAN Ralph Imhof, Sachgebietsleiter Stédtebau und Bauordnung, Regierung von Oberbayern
/\ é}’d ireis/,,go
k. .
N bdla €5
ARCHITEKTUR AKTUELL Bayern ®

Freising e.V. 1999-2022

,Der deutliche Schulterschluss zwischen der Stadt
Freising und Ihrem Umland - davon profitieren alle.”

Mina Huber, Kulturraum Ampertal V.

n

Stadt
Freising
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